AFDELINGSM@DE
Afdeling 8, Solbjerghaven

Afdelingsmgdet finder sted onsdag den 19. juni 2024 kl. 19.00
i selskabslokalet Pilevangen 102, 8355 Solbjerg.

DAGSORDEN
Pkt.1 | Valg af dirigent
Pkt.2 | Afdelingsbestyrelsens beretning
Pkt.3  Orientering om regnskabsaret 2023 Bilag
Pkt.4  Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2025 Bilag

Pkt.5  Behandling af eventuelt indkomne forslag
Der er ingen forslag til behandling.
Pkt. 6 | Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Thomas Lund (Modtager ikke genvalg)
Pkt.7 | Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Annika Baek Mgller Pedersen (modtager ikke genvalg)
Et medlem skal veelges for ét ar og to medlemmer skal veelges for to ar.
Pkt.8  Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.9  Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Der er adgang for afdelingens boliglejere og disses husstandsmedlemmer over 18 ar. Barn ma saledes ikke
deltage i mg@det. Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden.
Magader kun en person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Arhus Omegns ledelse og ansatte har ogsa adgang til afdelingsmgdet, men har ikke stemmeret.
Husk dit sundhedskort, da det skal fremvises ved indgangen for at fa adgang til maedet.

TILMELDING
Det er ikke ngdvendigt at tilmelde sig madet.

EFTER M@DET
P& mgdet udpeges en referent, der tager referat af mgdet. Referatet sendes efterfglgende til Arhus Omegn
og offentligggres pd www.aarhusomegn.dk.

Efter afdelingsmgdet skriver Arhus Omegn en kort orientering om, hvordan mgdet gik.
Orienteringen finder du ligeledes pa www.aarhusomegn.dk.

Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar af referat og orientering udleveret ved at rette
henvendelse til administrationen.

Med venlig hilsen og vel mgdt

Afdelingsbestyrelsen

Endelig dagsorden udsendes senest: 12. juni 2024


http://www.aarhusomegn.dk/
http://www.aarhusomegn.dk/
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Solbjerghaven (@stergardsvej)

FOR REGNSKABSARET 01.01.2023 - 31.12.2023
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Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - T1f. 8734 4141
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. . BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB

OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN :

101-105

106
107
109
110
111

112

114
115
116

117

119

120-124

UDGIFTER

ORDINARE UDGIFTER

Nettokapitaludgifter

Solbjerghaven (@stergardsvej)

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskab

(14 mdr.)

2.470.722

Offentlige og andre faste udgifter

Ejendomsskatter

Vandafgifter

Renovation

Forsikringer

Afdelingens energiforbrug
Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag

2 Dispositionsfond

782.393

308.862

72.202
49.823
41.361

310.145

Variable udgifter

Renholdelse
Almindelig vedligeholdelse

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter

2 Heraf daekket af tidligere henlseggelser

Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)

1 Afholdte udgifter

2 Heraf daekkes af henlaeggelser

Diverse udgifter

800.602

385.424
399.926

20.725
-20.725 -
15.252

Henlaeggelser

817.377

Samlede ordinzere udgifter

4.871.094

Budget
1.000 kr.
(14 mdr.)

2.833

476

87
68
79
44

194

293

162
109

22

817

4.419

Nyt budget
1.000 kr.
(12 mdr.)

3.009

676

200
75
40
66

261
28

409

285
7

347
-347

47

761

4.855




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Solbjerghaven (@stergardsvej)

A%us
OMEGN RESULTATOPG@ORELSE FOR PERIODEN : 01.01.2023 - 31.12.2023

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
(14 mdr.) (14 mdr) (12mdr)

Ekstraordinzgere udgifter 40.736 - -

129 Tab ved lejeledighed m.v. 1.842.617
- Daekket af dispositionsfonden -1.842.617 - - -

131-136 Andre ekstraordineere udgifter 40.736 - -

Udgifter i alt 4.911.830 4419 4.855
140 Arets overskud, der anvendes til:

Opsamlet resultat - konto 407 338.044

Arets overskud ialt 338.044

Udgifter og overskud i alt 5.249.874 4419 4855

INDTAGTER

ORDINZARE INDT £GTER -5.209.691 -4.419 -4.855
201 Boligafgifter og lejer -5.156.116 -4.419 -4.855
202 Renter -51.101 - -
203 Andre ordineere indtaegter:

3 Andel af feellesfaciliteters drift -2.474 - -

EKSTRAORDINARE INDTAGTER -40.183 - -4.855
206 Korrektion vedr. tidligere ar -40.183 - -

209 Indteegter i alt -5.249.874 -4.419 -4.855
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BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB

Solbjerghaven (@stergardsvej)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023.
AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.

Anlaegsaktiver 100.065.988 s
Ejendommens anskaffelsessum 99.960.000 -
kontantveerdi 2023 kr. 10.850.500
heraf grundveaerdi kr. 10.850.500
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 99.960.000 -
Forbedringsarbejder 105.988 -
Omseetningsaktiver 7.167.950 s
Tilgodehavender 7.167.950 -
Aktiver i alt 107.233.938 s

PASSIVER
Henlaeggelser (afdelingens opsparing) -802.491 =
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -705.199 -
Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -88.550 -
Tab ved lejeledighed og fraflytninger -8.742 -
Opsamlet resultat -338.044 -
Langfristet gzeld -99.960.000 >
Kortfristet gaeld -6.133.403 >
Passiver i alt -107.233.938 >

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks

for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pa administrationens kontor.
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112.02
114
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119
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121
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125-136
140

Driftsbudget 2025

8 Solbjerghaven (@sterga

DRIFTSUDGIFTER
kr. 3.500.000
kr. 3.000.000
kr. 2.500.000
kr. 2.000.000
kr. 1.500.000
kll'{rlgggggg m BUDGET 2025
T O T T S = BUDGET 2024
&\%é 5‘3"‘6\ 6‘5@ 0047}0 6&&‘ &z& r &«9 ®&° &9\& é@@ 0@ \0& ,o‘b& q,z,o &&o
T e & & oS
< > & v Qg/& Q&&g’ *©
UDGIFTER BUDGET 2025 BUDGET 2024 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2023
= Ydelser pa prioritetslan 3.187.000 3.009.000 i 6% 2.470.722
= Ejendomsskatter 293.000 200.000 E% 308.862
Vandafgifter 0 5.000 | i-100% 0
Renovation 86.000 75.000 1l 15% 72.202
= Forsikringer 47.000 40.000 ] 18% 49.823
El og varme m.v., faellesareal 82.000 66.000 ﬂ24% 41.361
= Adm. bidrag til foreningen 254.864 261.464 E -3% 310.145
= Bidrag til dispositionsfond 30.228 28.424
= Renholdelse 332.000 285.000 {l 16% 385.424
= Alm. vedligehold og rep. 77.000 77.000 0% 399.926
= Diverse udgifter 21500 21.000 I 2% 15.527
Henlaegg., planlagt vedligeh. 743.681 631.000 [l 18% 699.360
Henlaegg., A-ordning 40.000 109275 | | -63% 109.275
Henlsegg., andre 18.000 21.000 1 -14% 8.742
= Ekstraordineere udgifter 9.471 0 40.736
= Arets overskud 0 0 337.769
Samlede udgifter 5.221.744 4.829.163 5.249.874

Poster du har indflydelse pa

Udvikling i pavirkelige

poster
Poster du har L
indflydelse pa
Beboeraktiviteter
Afdelingsbestyrels...
Poster dulhak Feelleslokaler
begraenset indflydelse Fzellesvaskeri
pd Alm. vedligehold ™
B Poster du ikke har Renholdelse
indflydelse pa
0 200.000  400.000
m 2025 2024
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Driftsbudget 2025

8 Solbjerghaven (@sterga
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= BUDGET 2025

= BUDGET 2024

BUDGET 2024 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 202:

-4.829.163

0%

-5.156.116

DRIFTSINDTAGTER

kr. 6.000.000

kr. 5.000.000

kr. 4.000.000

kr. 3.000.000

kr. 2.000.000

kr. 1.000.000

kr. 0
N &
Q»"e\é i

INDTZAGTER
Husleje, beboelse
Renter

Samlede indtzegter

Ngdvendig huslejeregulering

-5.013.133

-4.829.163

208.611 svarende til

Antal m2i alt

Nuveer.gns. leje/m2
Gns. sendring

Ny gns. leje/m2

4371

1.105
48
1152

1.160
1.140
1.120
1.100
1.080

Huslejeudvikling

2023

4,32%

2024

=@=Gns. kvm Ultimo

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

2 rums bolig 51 6.178 267 6.445
3 rums bolig 91 8.633 373 9.006
4 rums bolig 113 9.983 431 10.414

-5.249.874

2025



DI‘i ftSbUdget 2025 8 Solbjerghaven

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 208.611 svarende til 4,32%

Den vaesentligste arsag hertil er stigning i udgifterne til prioritetsydelser.

Herudover er der stigninger i udgifterne til iseer ejendomsskatter, renholdelse, el og varme til fsellesarealer samt
renovation.

@get henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse, modsvares af flere indteegter vedr. afvikling af opsamlet resultat.
Mindre udgifter til henlseggelse til A-ordning samt flere renteindteegter er medvirkende til at mindske

huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

106. Ejendomsskatter: Udgiften til ejendomsskatter stiger pga. ny beregning fra Vurderingsstyrelsen.

107. Vandafgifter: Der er ingen feellesudgifter til vand.

109. Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til 1. termins opkraevning i 2024.
110. Forsikringer: Pga. flere skader de sidste par ar, er vi blevet varslet en stigning i udgiften til

forsikringspraemier pa primeert bygningsforsikringen.
111. El og varme m.v., fzellesare Der er budgetteret med en stigning pa 4% pa el og varme til feellesarealer. Herudover
er udgiften til udarbejdelse af forbrugsregnskab indarbejdet i budgettet.
112. Adm. bidrag til foreningen: Der er budgetteret med et fald pa 3% i administrationsbidrag til foreningen
som skyldes fglgende:
Fast bidrag pr. afdeling er ueendret kr. 28.000.
Administrationsbidraget til foreningen er nedsat fra kr. 4.856 til kr. 4.706.
Administrationsbidraget til vand og varme er kr. 225
Afdelingens bidrag til dispositionsfonden er zendret fra kr. 646 til kr. 687 pr. lejemalsenhed.
114. Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 16% i udgifterne til renholdelse.
Kontoen indeholder bl.a. udgiften til driftspersonalet, servicecenter, udlicitering af grgnne
omrader samt trappevask. Udgiften til trappevask er ikke indeholdt i budgettet for 2024.
115. Almindelig vedligeholdelse Meget vedligeholdelsesarbejde er planlagt i drift og vedligeholdelsesbudgettet (konto 116)
og budgettet er derfor fastsat i forhold til afdelingens udgiftsniveau.
Indeholder budget vedr. forventet udgift til selvrisiko vedr. eventuelle forsikringssager.
116. Planlagt & periodisk vedlig Der er planlagt udfert opgaver i det kommende 4dr jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henleeggelser) og pavirker

ikke budgettet.



Driftsbudget 2025 :

119. Diverse udgifter: Indeholder fplgende poster:
119.1 - Kontingent BL
119.2 - Afdelingsbestyrelsen
119.4 - Afdelingsmgder
Ialt

Solbjerghaven
kr. 7.500
kr. 11.000
kr. 3.000
kr. 21500

Kontingent BL er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til seneste opkreevning i 2023.

Udgiften til afdelingsbestyrelsen bestar af fglgende poster:

119.220 Licenser - abonnementer m.v. kr. 1.000
119.250 Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb kr. 5.000
119.262 Fester / udflugter kr. 5.000
Ialt kr. 11.000
120. Henlagg., planlagt vedlige Henleeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den
30-arige vedligeholdelsesplan.
Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:
Hovedistandszettelse kr. 775.231
Ialt kr. 775.231
121. Henlaegg., A-ordning: Henlaeggelse til A-ordning er nedsat til kr. 9,15 pr. m? arligt.
123-124. Henleegg., andre: Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger.
125-136. Ekstraordineere udgiftiIndeholder ydelser pa 1an til fplgende forbedringarbejder:
126. @vrige afskrivninger kr. 9.471
Ialt kr. 9.471
Renter: Afdelingens opsparede midler forrentes med en variabel rente, som pa nuveerende

tidspunkt er fastsat til 1,00%.
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Driftsbudget 2025

Specifikationer

101-105 Ydelser pa prioritetslan

107

110

111

112

114

115

Renter og afdrag m.v.
Ydelsesstgtte m.v.

Vandafgift
Variable udgifter

Forsikringer
Forsikringspraemier

Energiforbrug
El & varme feellesarealer
Malerpasning m.v.

Administrationsbidrag
Afdelingsbidrag (Fast)
Grundbidrag

Bidrag varme

Bidrag vand

Bidrag til Dispositionsfonden

Renholdelse
Lonninger
Trappevask m.v.
Anden renholdelse

Almindelig vedligehold
Terreen
Bygning/klimaskserm
Bolig/erhverv

Overflader/beleegn./beklaedn.

Tekniske installationer
Materiel

Selvrisiko - forsikringssager
Salg/haerveerk

BUDGET 2025

3.187.000
3.187.000
0

47.000
47.000

82.000
40.000
42.000

285.092
28.000
207.064
9.900
9.900
30.228

332.000
227.000
55.000
50.000

77.000

BUDGET 2024

3.009.000
4.258.000
-1.249.000

5.000
5.000

40.000
40.000

66.000
51.000
15.000

289.888
28.000
213.664
9.900
9.900
28.424

285.000
235.000
0
50.000

77.000

8 Solbjerghaven (@stergardsv

REGNSKAB 2023

2.470.722
4.638.381
-2.167.658

49.823
49.823

41.361
38.364
2.996

310.145
31.167
252.578
13.200
13.200
0

385.424
258.045
66.672
60.707

399.926
280.626
0

39.213
202
64.032
0

15.853

0
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DrlftSbUdgEt 2025 8 Solbjerghaven (@stergardsv

Specifikationer
BUDGET 2025 BUDGET 2024 REGNSKAB 2023
116 Planlagt vedligehold 0 0 0
Terraen 131.772 82.500 0
Bygning/klimaskserm 56.987 107.400 0
Bolig/erhverv 127.384 112.413 0
Overflader/beleegn./beklaedn. 7.615 7.500 0
Tekniske installationer 29.945 29.500 0
Materiel 3.537 7.200 0
Planlagt vedligehold I alt 357.240 346.513 0
Fra henlaegg. Hovedistandsaettelse -357.240 -346.513 0
117 Istandsaettelse ved fraflytning 0 0 0
Afdelingens andel A-ordning 0 0 20.725
Fra henlaeggelser A-ordning 0 0 -20.725
119 Diverse udgifter 21.500 21.000 15.527
Kontingent BL 7.500 7.000 7.030
Afdelingsbestyrelsen 6.000 6.000 0
Aktiviteter 5.000 5.000 0
Afdelingsmgder 3.000 3.000 0
Andre udgifter 0 0 8.497
120 Henlaggelser planlagt vedligehold 743.681 631.000 699.360
Henleegg. hovedistandsaettelse 743.681 631.000 699.360
123-124 Henlaeggelser andre 18.000 21.000 8.742
Tab ved fraflytninger 18.000 21.000 8.742
125-136 Ekstraordineere udgifter 9.471 0 40.736
Afskrivninger forbedringsarbejder 9.471 0 0
Negativ rente mellemregning 0 0 40.736
204-208 Ekstraordinaere indtaegter 0 0 -40.183

Korrektion vedr. tidl.ar 0 0 -40.183
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